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Départemant ;
CHARENTE

Commune ;
SOYALX

Section : AD
Feuile : 000 AD 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'ddition : 1/3000

Date d'édition : 01/06/2026
(fuseau horaira de Paris)

Coordonndes en projection : RGFI3CC4E
©2022 Direction Généraie des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

L2 plan visualisé sur cet extrait est génd

par la centro des impdls foncier suivant ;
SOIF Chavents - PTGC

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
1, rom de la Combe 16025

18025 ANGOULEME CEDEX

Tl 0545975700 fax

plge charente@dghp fnances gouv i

Cet extrait de plan vous est délivrd par :

cadastre.gouv.ir
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dossier n° CU 16374 26 C0074
date de dép6t : 04/06/2026

[ soya UuX demandeur : AVOCAT A LA COUR CABINET LEXIA
: représentée par Madame DEFOS DU RAU Victoire

adresse du terrain : 207/211 avenue du Général de
Gaulle, 16800 SOYAUX

CERTIFICAT d'URBANISME
délivré au nom de la commune

Le Maire de la commune de SOYAUX,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de
T'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain situé & 207/211 avenue du Général de
Gaulle (cadastré AD996), 16800 SOYAUX, présentée le 04/06/2026 par AVOCAT A LA COUR
CABINET LEXIA, représentée par Madame DEFOS DU RAU Victoire, 36 rue de Belfort 33077
BORDEAUX, et enregistrée par la mairie de SOYAUX sous le numéro CU 16374 26 C0074 ]

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Plan de Mobilité approuvé le 05/02/2026 ;

CERTIFIE
Article 1
Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations

administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de F'article L. 410-1 du code de 'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a 'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Plan
de Mobilité.

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
- art. L.111-6 4L.111-10, art. R.111-4, R.111-26, R.111-27 et R.121-2
Zone UF
Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publiques suivantes
Servitudes de protection des centres de réception radio-électriques contre les perturbations.
Servitude aéronautique A |'extérieur des zones de dégagement (T7)
Le terrain est situé dans une zone dont I'aléa retrait et gonflement des sols argileux est fort.

Le terrain est situé dans le périmétre d'une voie bruyante : zone affectée par le bruit des transports
terrestres de I'Avenue du Général de Gaulle.
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Le terrain est situé dans un secteur de centralité commerciale.
Le terrain est situé dans une zone concernée par une obligation légale de débroussaillement

Le terrain est concerné par un linéaire commercial protégé au titre de l'article L151-16 du Code de
I'Urbanisme.

Le terrain se trouve en zone de sismicité d'aléa faible.

Le terrain est situé dans une zone de présomption de prescription archéologique concernant la
détection, la conservation ou la sauvegarde des sites archéologiques : zone de saisine de la DRAC
pour tous les dossiers d’'urbanisme dont la surface du terrain est supérieure a 1000 m2,

Article 3
Le terrain est situé A 'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain par
délibération du 05 février 2026 au bénéfice de la communauté d'Agglomération de GrandAngouléme.
Article 4
Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :
TA Communale Taux = 4,00 %

TA Départementale Taux = 2,50 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans larrété de
permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de
non opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8
du code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de l'urbanisme)

Fait 2 SOYAUX, le 15 juin 2026

Lo Marm

Frangois NEBOUT

Le {ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent ja date de sa
notification. A cet affet | peut saisir le tribunal i territorial compétent d'un recours ieux dans les DEUX
MOIS & partir de la trar jon de la dicisi 3 Le tribunal i peut tre sais| directement 2n vous déplagant
sur site, par voie posfale ou par l'application informatique “Télérecours citoyens” accessible par le site imernst
W, frdl peut égal dans un délai d'un mois sulvant la date de sa notification, saisir d'un recours gracieux
I'auteur de |a décision. L'absence de réponse au terme de deux mols vaut rejet implicite, Le détai de recours contentieux -
mentionné ci dessus - contre une décision n'est pas prorogé par |'exercice d'un recours gracieux {Article L. 500-12-2 du code de
['urbanisme). Il peut dgalement dans un délai d'un mois sulvant la date de sa natification, saisir d'un recours gracieus I'auteur de
la décision. L'ahsence de réponse ay terme de deux mais vaut rejet implicits. Le délal de recours contentieus - mentionné ci
dessus - contre une décision n'est pas prorogé par exercice d'un recours graciewx (Article | 600-12-2 du code de I'urbanisma),
Toutelois, conformément & l'article | 412-2 du code des relations entre le public a1 administration, un recours administrati
préalable peut tre obligataire lorsque le projet- situé en abords de monuments historiques - a éé refusé ou compone das
prescriptions qui sont la traduction du refus d'accord ou des i primées par 'architects des bitiments de France..

DOSSIER N° CU 16374 26 C0074 PAGE 2/3




Durée de validité : Le cenificar d'urbanisme & une durée de validité de 18 mais. || peut re prarogeé par péricdes d'une annés
5i les prescriptions d'urbanisme, les serviludes d'urbanisme de tous ordres et le régime des laxes et participations nont pas-
évolug. Vous pauvez présenter une demande de promgation en adressant una demande sur papier libre, accompagnés du
centificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins dews mais avant Texpiration du délai de validita,

e i "

Effets du certificat o H d esl un acte administratil d'infy qui la droit
licable an lonnant les possibilites d'uliksation de votre terrain et les différantes contraintes qul peuvent [affecter. Il n'a

pas valeur d pour |a réalisation des travaux ou d'une opération projetée,

Le certifical d'urbanisme crée aussi des droits a vore égard, Si vous une d d i (par sxemple une

demande de permis de construire) dans fe délai de validitd du certificat, les nouvel dispositions d au un

régime de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, saul f intives & la pré ion de la sécurilé ou de la
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